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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALARUTSIKTEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
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Balansrakning 8
Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrédkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebaér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Malarutsikten Arsredovisning 2021
769625-7968

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Piedestalen 3 pa adressen Fyrspannsgatan 172 i Hasselby.
Foreningen har 127 bostadsratter om totalt 5 835 kvm och 1 lokal om 1 080 kvm.

Fastighetens totala yta ar 8 396 kvm. Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-01-28 och har sitt
sate i Stockholm. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsens sammansattning

Sverker Akselsson Ordférande

Chang Notback Vice ordfdorande

Mandy Tang Ordinarie ledamot

Anna Johansson Ordinarie ledamot fran och med 2021-04-22
Billy Ekblom Ordinarie ledamot till och med 2021-12-02
Per Henrik Andersson Ordinarie ledamot fran och med 2021-12-03
Karan Ahmadzadeh Ordinarie ledamot fran och med 2021-12-03
"Eddie" Ardalan Razaz Rahmati Ordinarie ledamot fran och med 2021-12-03
Karin Birgitta Lindahl Suppleant

Sten Tore Wilén Suppleant

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i férening

REVISORER
David Wahlman Ravisor AB

VALBEREDNING
Valberedningen bestar av Bisra Kocatlirc och Aras Amin

SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-22 och genomfordes, pa grund av pandemin, med postrostning.
En extra stamma holls 2021-12-02 dar tre nya styrelseledamoter valdes in och en avgick. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 14 protokollférda moten.

FASTIGHETSFORVALTNING
Nabo har ansvarat for ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel. Underhall av hissar skots av Kone
Hissar AB. Underhallsplanen togs fram av Nabo 2021 och galler 50 ar framat.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Moderna Forsakringar. Ansvarsforsakring pa 5 mkr finns for styrelsen
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LAGENHETSOVERLATELSER
Under rakenskapsaret har 11 lagenheter Overlatits.

UTHYRNING
31 lagenheter ar uthyrda i andra hand. Antalet har jamfort med foéregdende ar minskat med tre
lagenheter.

PLANERAT UNDERHALL
2022 Inga stora underhallsatgarder ar planerade

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Under 2021 har ett par storre investeringar i underhall behoévt goras.

Byte av batterier till reservkraften for brandhiss. Kostnad 221 000 kr

Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK. Denna har fatt tidigareldggas ett ar pga. att stora obalanser uppstatt
i ventilationssystemet. Kostnad 279 000 kr

Under hosten genomférdes 5-ars garantibesiktning samt atgard av ett 20 tal lagenheter dar infastningar till
duschvaggar har justerats.

Dessa atgarder har kunnat goras utan justering av medlemsavgifterna.

Hosten 2021 intraffade en incident som gjorde att farg spilldes fran en balkong och ftill flera balkonger
nedanfor.

Pa férsommaren organiserade spindelsanering. Intresserade ldgenhetsdgare kunde bestilla sanering av
den egna lagenheten, vilket genomfordes med gott resultat.

Under aret har det genomforts en rensning av omarkta cyklar i kéllarférradet. Omhandertagna cyklar
kommer att bortforslas i april 2022.

OVRIGA UPPGIFTER

KAMERABEVAKNING

Foreningen har for alla boendens trygghet ett kamerabevakningssystem installerat i gemensamma
utrymmen. Systemet anvand endast da nagot hander eller pa begaran av polis. Material raderas nar
hdndelserna ar utredda.

Styrelsen utvarderar [6pande kameradvervakning utifran ett GDPR perspektiv.

STYRELSENS AMBITION INFOR DET KOMMANDE VERKSAMHETSARET
Foreningens ekonomi ar fortsatt god men 6kad inflation och fortsatt hoga energipriser kan komma att
krdva hojda medlemsavgifter. Utredning pagar.

VISION
Féreningen har som vision att vara " Vasterorts Basta Bostadsrattsférening”.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tilkommande medlemmar under aret var 13
och avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 141 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 6183 6255 6288 6519
Resultat efter fin. poster -385 256 129 377
Soliditet, % 71 71 70 68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 181 400 - - 181 400
Upplatelseavgifter 46 604 - - 46 604
Fond, yttre underhall 843 - 212 1054
Balanserat resultat -2107 256 -212 -2063
Arets resultat 256 -256 -385 -385
Eget kapital 226 996 0 -385 226 611
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 063
Arets resultat -385
Totalt 2447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 212
Balanseras i ny rakning -2 659

-2 447

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

O ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not
2021-12-31

2
6183
0

6184

3-7 -2913
-294

-205

-2004

-5 417

767

10 -1151
-1151

-385

-385

2020-01-01 -
2020-12-31

6 255
4

6 259

-2152
-265
-188

-2 008

-4 612

1647

-1391
-1391

256

256
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
11 315 795 317 799
315795 317799

315795 317 799

16 575

12 134 133
13 219 190
369 898

2418 2074

2418 2074

2787 2972

318 582 320770
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

228 004 228 004

1054 843

229 058 228 847

-2 063 -2107

-385 256

-2 447 -1 851

226 611 226 996

14 88 275 59 438
88 275 59 438

1900 32 638

275 209

264 264

211 204

15 1 046 1023
3 696 34 337

318 582 320770
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malarutsikten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 1734 1730
Hyresintdkter, p-platser 229 212
Arsavgifter, bostader 4 047 4043
Ovriga intdkter 174 274
Summa 6184 6 259

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
UPS Batterier

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Summa

Arsredovisning 2021

2021
460
116

51
100

731

2021

294
294

2021
221
221

2021
185
156
588
289

1217

2021
26
170
132
123
450

11

2020
120
112

43
86

368

2020

137
140

2020

2020
163
149
664
270

1246

2020

132
132
125
398
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021 2020

8 6

70 9

138 133

1 0

13 13

65 103

294 265
2021 2020

37 31

168 158

205 188
2021 2020
1150 1390

1 1

1151 1391
2021-12-31 2020-12-31
328 004 328 004
328 004 328 004
-10 205 -8 198
-2 004 -2 008
-12 209 -10 205
315795 317 799
123 064 123 064
107 600 107 600
37 592 37 592
145 192 145192
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 134 133
Summa 134 133
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 4 8
Fastighetsskotsel 30 29
Forsdkringspremier 58 55
Forvaltning 38 36
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 62
Summa 219 190
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsédndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2023-10-25 0,92 % 29 368 29438
Swedbank 2023-11-24 2,27 % 30000 30 000
Swedbank 2024-02-23 0,71 % 30 808 32638
Summa 90 175 92 075
Varav kortfristig del 1900 32638
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 39 15
Férutbetalda avgifter/hyror 801 791
Stadning 7 0
Uppvarmning 93 90
Utgiftsrantor 35 63
Vatten 48 45
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 20
Summa 1046 1023

13
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
130 000
130 000

Ort och datum

Sverker Akselsson
Ordférande

Anna Johansson
Ordinarie ledamot

Karan Ahmadzadeh
Ordinarie ledamot

Mandy Tang
Ordinarie ledamot

Per Henrik Andersson
Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ardalan Razaz Rahmati
Ordinarie ledamot

Ravisor AB
David Wahlman
Revisor

14

2020-12-31
130 000
130 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Malarutsikten
769625-7968

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av Bostadsrattsforeningen Malarutsikten ar 2021.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Mélarutsikten ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2022-04-06

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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